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ZAKON
ze dne 22. dubna 2020
o nékterych opatfenich ke zmirnéni dopadu epidemie koronaviru SARS CoV-2 na najemce
prostor slouzicich k uspokojovani bytové potfeby, na pfijemce Gvéru poskytnutého Statnim
fondem rozvoje bydleni a v souvislosti s poskytovanim plnéni spojenych s uzivanim bytd a
nebytovych prostord v domé s byty

Parlament se usnesl na tomto zakoné Ceské republiky:

§1

(1) Nouzovym stavem se pro UCely tohoto zakona rozumi nouzovy stav vyhlaseny v souladu
s ¢l. 5 a 6 Ustavniho zadkona o bezpecnosti Ceské republiky viadou Ceské republiky v roce 2020 z
diivodu ohroZeni zdravi v souvislosti s prokazanim vyskytu nového koronaviru /oznacovany jako
SARS CoV-2/ na tzemi Ceské republiky.

(2) Mimofadnym opatfenim pfi epidemii se pro ucely tohoto zakona rozumi

a)  krizové opatieni podle § 2 pism. c) krizového zakona pfijaté viadou Ceské republiky v
dobé nouzového stavu,

b)  mimofadné opatfeni vydané v roce 2020 Ministerstvem zdravotnictvi na zakladé § 69
odst. 1 pism. b), § 69 odst. 2 a § 80 odst. 1 pism. g) zdkona o ochrané vefejného zdravi k
ochrané obyvatelstva a prevenci nebezpeci vzniku a rozsifeni onemocnéni COVID-19
zpusobené novym koronavirem SARS CoV-2,

c) mimoradné opatfeni vydané v roce 2020 krajskou hygienickou stanici na zakladé § 69
odst. 1 pism. b), § 69 odst. 2, § 82 odst. 1 a § 82 odst. 2 pism. m) zakona o ochrané
vefejného zdravi k zamezeni dalSiho Sifeni onemocnéni COVID-19 zplsobené novym
koronavirem SARS CoV-2.

(3) Rozhodnou dobou se pro ucely tohoto zakona rozumi doba ode dne 12. bfezna 2020 do
dne nasledujiciho po dni skon&eni mimoradného opatieni pfi epidemii, nejpozdéji vSak do dne
31. ervence 2020.

(4) Ochrannou dobou se pro Ucely tohoto zakona rozumi doba ode dne nabyti U€innosti
tohoto zakona do dne 31. prosince 2020.

Opatreni ke zmirnéni dopadu epidemie na najemce prostor slouzicich k uspokojovani
bytové potreby
§2

(1) Ustanoveni § 2 aZz 4 se pouziji na ndjem bytu, domu nebo jejich ¢asti, je-li aCelem najmu
uspokojovani bytové potfeby najemce. Ustanoveni § 2 az 4 se pouziji obdobné i pro podnajem
bytu, domu nebo jejich &asti, je-li uCelem podnajmu uspokojovani bytové potfeby podnajemce.

(2) K ujednani, které se odchyluje od ustanoveni tohoto zakona v neprospéch najemce, se
nepfihlizi.
§3

(1) Pronajimatel nem(ze v ochranné dobé najem jednostranné ukoncit pouze z dlvodu, ze
je ndjemce v prodleni s placenim najemného, pokud prodleni nastalo

a) vrozhodné dobé, a

b)  pfevazné v dusledku omezeni plynouciho z mi-mofadného opatreni pfi epidemii, které mu
znemoznovalo nebo podstatné ztézovalo fadnou Uhradu najemného.



(2) Ustanovenim odstavce 1 neni dotfeno pra-vo pronajimatele ukoncit najem z jinych
ddvodu ani dalSi prava pronajimatele vznikla v disledku prodleni ndjemce.

(3) Najemce pronajimateli bez zbyte¢ného odkladu a s urcitosti odpovidajici dostupnym
skuteCnostem dolozi okolnosti prodleni podle odstavce 1 pism. b), potvrzenim od pfislusného
Ufadu prace CR, kterému pro vystaveni potvrzeni musi nadjemce dolozit podklady, jejichz formu a
nélezitosti stanovi metodicky pokyn.

(4) Neuhradi-li najemce v ochranné dobé vSechny pohledavky na najemném, které se staly
splatnymi v rozhodné dobé, méa pronajimatel pravo vypovédét najem bez vypovédni doby.
Pronajimatel ma toto pravo i tehdy, prohlasi-li najemce nebo stane-li se jinak nepochybnym, ze
tyto pohledavky ani v ochranné dobé neuhradi.

§4

(1) Pronajimatel mlze poté, co pominuly okolnosti podle § 3 odst. 1 pism. b), nejdfive vSak
po skonéeni nouzového stavu, pozadovat zruSeni najmu, nelze-li po ném spravedlivé pozadovat,
aby omezeni ve stanoveném rozsahu snasel, zejména mohl-li by v disledku omezeni upadnout
do takové nouze, Ze nebude mit ani na nutnou vyZivu vlastni nebo nutnou vyZivu osoby, k jejiz
vyzivé je podle zdkona povinen.

(2) Nedohodnou-li se strany, soud k navrhu pronajimatele rozhodne o zruSeni najmu podle
odstavce 1.

§5
Opatreni ke zmirnéni dopadi epidemie na prijemce Uvéru poskytnutého Statnim fondem
rozvoje bydleni

(1) Statni fond rozvoje bydleni mlze na zadost pfijemce Gvéru odlozit splatnost splatek
jistiny a pfisluSenstvi Gvéru na dobu do 30. listopadu 2020, dolozi-li pfijemce Uvéru neschopnost
splacet uvér vzniklou v disledku mimoradného opatfeni pfi epidemii. Po pfijemci Gvéru nelze v
souvislosti s po-danim zadosti podle véty prvni pozadovat Uhradu nakladl spojenych s vyfizenim
zadosti ani jinou Uhradu.

(2) Celkova doba splaceni Gvéru se v pfipadé podle odstavce 1 prodlouzi o dobu, na kterou
byla odloZzena splatnost splatek jistiny a pfisluSenstvi tvéru.

Vyuétovani a finanéni vyporadani nakladd na pIlnéni spojena s uzivanim bytl a nebytovych
prostorii vdomeé s byty
§6

Pro UcCely § 6 a 7 se rozumi

a) poskytovatelem sluzeb poskytovatel sluzeb podle § 2 pism. a) zakona &. 67/2013 Sb.,
kterym se upravuji nékteré otazky souvisejici s poskytovanim plnéni spojenych s
uzivanim byt a nebytovych prostorti v domé s byty, ve znéni zakona €. 104/2015 Sb.
(dale jen ,zakon o sluzbach®),

b)  pfijemcem sluzeb pfijemce sluzeb podle § 2 pism. b) zakona o sluzbach a

c)  vyuctovanim vyuctovani podle § 2 pism. f) zakona o sluzbach.

§7

Povinnost poskytovatele sluzeb dorucit vyuctovani sluzeb pfijemci sluzeb, ktera by podle §
7 odst. 1 zakona o sluzbach dospéla po dni nabyti G€innosti tohoto zakona a prede dnem 31.
srpna 2020, se povazuje za dospélou dnem 1. zafi 2020.

§8

Uéinnost



Tento zakon nabyva ucinnosti dnem jeho vyhlaseni.

Vondracek v. r.
Zemanv. r.
Babis v. r.



